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Stadtbildprogramm

Die Stadt Teltow foérdert im Rahmen der Stadterneuerung im Sanierungsgebiet
"Altstadt Teltow" private Maflnahmen zur stadtbildgerechten Gestaltung von
Gebauden und Freiflachen.

Ziel des Programms ist es, durch kleinteilige MaRnahmen das Erscheinungsbild
von Hausern, Hausgruppen und Freiflachen im privaten Bereich durch Erneuerung
und/oder Ruckbau wiederherzustellen oder durch eine altstadtgerechte Gestaltung
anzupassen. Damit ist nicht ausschliel3lich die Ruckfuhrung der Altstadt und ihrer
Elemente auf eine vergangene Zeitepoche gemeint, sondern die sinnvolle und
Uberzeugende Verbindung zwischen Uberlieferter Formensprache und
zeitgemalen Elementen. Neue Elemente missen sich nach Art, Mafl3 und
Dimension in den Altbaubestand einfligen.

Die Erforderlichkeit des Programms ergibt sich aus der Zahl der zum o6ffentlichen
StralRenraum hin sichtbaren historischen Fassaden, Dacher, Eingangsbereiche
und Freiflachen.

Sowohl der Erhalt als auch die stadtbildgerechte Erneuerung historischer Bauten
und Bauteile erzeugen oftmals Mehrkosten ggi. den Kosten "einfacher"
InstandsetzungsmalRnahmen (einfacher Putz, Fenster ohne Unterteilung,
Normturen). Diese Mehrkosten bedingen zwei verlustreiche Entwicklungen:
Wegfall der historischen Fassade(nelemente) durch eine "einfache Erneuerung im
Rahmen der zur Verfigung stehenden finanziellen Mittel oder weiterer Verfall von
Fassaden oder ganzen Gebauden.

Zwar sind die Gestaltungssatzung fir den Innenstadtbereich und der
Denkmalbereich Altstadt Teltow sinnvolle Instrumente, um diese Entwicklung
aufzuhalten, um sie jedoch umzukehren bedarf es der Beratung von Eigentiimern,
Mietern, Pachtern und Investoren und letztlich einer zielgerichteten finanziellen
Unterstitzung durch die Stadt.

Zu diesem Zweck erlasst die Stadt Teltow in Abstimmung mit dem Ministerium far
Stadtebau, Wohnen und Verkehr folgende Richtlinien:
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Richtlinie zur Forderung privater MaBRnahmen
zur stadtbildgerechten Gestaltung von Gebauden und Freiflaichen
im Bereich der Altstadt Teltow
(Stadtbildprogramm Fassung vom 03.08.2000)

Rechtsgrundlage
Diese Richtlinien basieren auf der "Richtlinie '99 zur Stadterneuerung des Landes
Brandenburg vom 12.2.1999"

1.
11

1.2

3.2

Forderungsgrundsatze

Die Stadt Teltow unterstitzt MalRnahmen ihrer Blrger an privaten
Gebauden wund auf privaten Grundsticken zur Verbesserung des
Stadtbildes im Bereich der Altstadt Teltow.

Aufgrund dieser Richtlinien werden MalRBnahmen unterstitzt, die:

e das historische Erscheinungsbild von Hausern, Hausgruppen,
Eingangsbauwerken, Vorgartenbereichen, Stralenrandbereichen sowie
Ladenzonen durch Erneuerung oder Riickbau wiederherstellen;

e geeignet sind, die Einordnung von Gebauden in das historische
Stadtbild zu verbessern;

e Malnahmen zur Begrinung, Umgestaltung und/oder Zusammenlegung
von Hofflachen von Mehrfamilienhausern mit dem Ziel, diese fur alle
Hausbewohner besser nutzbar zu machen.

Forderungsgebiet
Forderungsgebiet ist die Altstadt Teltow in den Grenzen des
Sanierungsgebietes 'Altstadt Teltow' (s. Anlage)

Forderungsfahige Malinahmen

Forderungsfahig sind MaRnahmen an privaten Gebéauden, die:

e durch Erneuerung, Riuckbau, Freilegung und/oder Rekonstruktion von
Fassaden, Fenstern, Turen, und/oder Dachern das historische Antlitz
eines Gebaudes zum offentlichen StralBenraum wieder herstellen;

e durch Umgestaltung von Fassaden, Fenstern, Turen und/oder Dachern
eine stadtbildgerechte Gebaudeansicht herstellen;

Forderungsfahig sind weiterhin MalRnahmen, die der stadtbildgerechten

Gestaltung des zum Offentlichen  Strallenraum  hin  sichtbaren

Gebaudeumfelds dienen. Dazu gehdren insbesondere:

e Reparatur und Erneuerung von Freitreppen und Gelandern am
offentlichen StraRenraum;

e Reparatur und Erneuerung von stadtbildprdgenden Einfriedungen
(Mauern, schmiedeeiserne Gitter, Staketenzaune etc.);

¢ Rekonstruktion von vorhandenen und ehemals vorhandenen Vorgéarten
zur Stral3e hin;
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4.2

4.3

4.4
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Gefordert werden in der Regel nur Einzelmal3nahmen. Fur umfassendere
Malnahmen bestehen weitergehende Fordermoglichkeiten gemafld Punkt
B.3 der Forderrichtlinie '99 zur Stadterneuerung (sogenannte
Hullenférderung).

Nicht férderungsfahig sind

¢ Instandsetzung und InstandhaltungsmalRnahmen an bereits mit Mitteln
aus dem Stadtbildprogramm geférderten MaRnahmen;

e Malnahmen, mit deren Ausfiihrung ohne schriftliche Zustimmung der
Stadtverwaltung vor Mittelbewilligung begonnen wurde;

e Malnahmen im Zusammenhang mit Neubauten;

e MalRnahmen im Zusammenhang mit der Errichtung von zusatzlichen
KFZ-Einstellplatzen;

e MalRnahmen unter Verwendung umweltgefahrdender und in dieser
Hinsicht bedenklicher Baustoffe (gem. jeweils gultige Bestimmungen
Stadtebaufdrderrichtlinien);

e Gebuhren, die der Antragsteller zu entrichten hat.

Forderungsbedingungen

Die MalRnahmen mussen positive Elemente im Stadtbild dauerhaft erhalten
oder das Erscheinungsbild der Stadt wesentlich und dauerhaft verbessern.
Die Zweckbindungsfrist fur MalBhahmen, die durch dieses Programm
gefordert werden, betragt 15 Jahre. Es besteht eine Verpflichtung zur
Instandhaltung.

Die Umgestaltung soll auf die Winsche aller Bewohner/Nutzer der
zugehorigen Gebaude ausgerichtet sein.

Die Kosten der MaRnahmen miussen ein einem wirtschaftlich vertretbaren
Verhaltnis zu den erzielbaren Verbesserungen stehen.

Bei der Bauausfuhrung sind Materialien zu bevorzugen, die hinsichtlich
ihrer Gewinnung, Verarbeitung, Funktion und Entsorgung eine hohe
Umweltfreundlichkeit aufweisen.
Nicht verwendet werden drfen:

asbesthaltige Baustoffe

Bauteile aus Tropenhoélzern

Bauteile aus Polyvenylchlorid (PVC)

Fenster- oder Turprofile aus Aluminium

Schaumdammeplatten und Ortschdume auf der Basis von Polyurethan

(PUR) sowie Fluorchlorkohlenwasserstoff

(FCKW)-extrudierten Polystyrolplatten
Der Einsatz von formaldehyd- und isocyanathaltigen Baustoffen (z.B.
Spanplatten) ist zu vermeiden.

Ortsrecht (Feb 02) 3



Stadtbildprogramm

4.5

4.6

4.7

4.8

5.
5.1

6.13

Nach dem Stand der 6kologischen Erkenntnisse kann nach dem Grundsatz
der Vorsorge die Verwendung weiterer dkologisch bedenklicher Baustoffe
ausgeschlossen werden. Malgeblich sind die jeweils geltenden
Forderrichtlinien Stadtebauférderung bzw. entsprechende Runderlasse des
MSWV.

Die von der Stadt Teltow im Rahmen dieses Programms gewahrten
Zuschisse sind  Stadtebaufordermittel. Die im  Zuschussantrag
angegebenen forderfahigen Kosten bzw. die nach Abrechnung an ihre
Stelle tretende gewahrte Forderung dirfen weder direkt noch indirekt auf
die Mieter umgelegt werden.

Beim Wechsel im Eigentum an dem Grundstiick muss der Eigentimer dem
Rechtsnachfolger die der Stadt Teltow gegenluber eingegangenen
Verpflichtungen Ubertragen.

Ist der Zuwendungsempfanger Mieter, so muss vertraglich geregelt werden,
dass die geforderte Mallnahme kostenneutral an den Nachmieter
Ubergeben wird und dieser in die Instandhaltungspflicht und die
Zweckbindung eintritt.

Eine Forderung ist ausgeschlossen, wenn

e das Erscheinungsbild von Denkmalern/Denkmalverdachtigen
Gebauden/Ensembles und/oder  das Erscheinungsbild des
Denkmalbereichs "Innere Altstadt" beeintrachtigt werden;

o die beabsichtigte Gestaltung den Festsetzungen eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, der Erhaltungssatzung fir den
Altstadtbereich, der Werbeanlagensatzung, der Sanierungssatzung
bzw. dem Rahmenplan oder anderen offentlich rechtlichen oder
nachbarrechtlichen Vorschriften widerspricht;

e das Grundstiuck und die beabsichtigten Mallnahmen von einer
Veranderungssperre erfasst ist und eine Ausnahme hierflr nicht
zugelassen wird;

e mit der Durchfihrung der MalBhahmen ohne Zustimmung der
Stadtverwaltung vor der Bewilligung begonnen wird - bereits die
Auftragsvergabe ist als Beginn der MaRnahme zu werten;

e das Grundsttick im Eigentum einer juristischen Person des 6ffentlichen
Rechts steht;

e die einzelnen Mallnahmen bereits mit Stadtebauférdermitteln oder mit
Denkmalpflegemitteln oder mit anderen Foérdermitteln, die eine
Fordermittelkumulation ausschlie3en gefordert werden.

Art und Hohe der Forderung
Der Zuschuss betragt hochstens 40% der als forderungsfahig anerkannten
Kosten. Der Forderhéchstsatz je Grundstlck betragt maximal 15.000 DM.
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Eigenleistungen von Eigentimern/Erbbauberechtigten in Form von
Sachleistungen  (Materialkosten, Kosten fir  Geratemiete) und
Transportleistungen (Transportkosten) konnen als forderfahig anerkannt
werden. Diese Leistungen konnen ebenfalls mit bis zu 40% der
anerkannten Kosten bezuschusst werden. Die fachgerechte Durchfiihrung

der Mafl3nahmen muss gewahrleistet sein.
Eine Vergutung der Arbeitszeit flr erbrachte Eigenleistungen ist nicht
férderfahig.

Der Eigentumer/Bauherr unterzeichnet zusammen mit dem vor der
Bewilligung des Vorhabens abgestimmten Katalog der in Selbsthilfe zu
erbringenden Leistungen eine Erklarung zum  Ausschluss von
Schwarzarbeit. Diese wird der zustandigen Dienststelle der
Arbeitsverwaltung zur Verfiigung gestellt.

Zuschusse werden nur fur Malinahmen mit férderungsfahigen Kosten von
Uber 500,00 DM gewahrt.

Rechtsanspruch
Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht

Antragstellung

Antragsberechtigt sind Eigentimer, Erbbauberechtigte und Mieter im
Einverstandnis mit dem Eigentumer bzw. Erbbauberechtigten. Bei
MalRnahmen, die die Wohnnutzung in der Zeit der Bauarbeiten
beeintrachtigen, ist die Zustimmung der Mieter erforderlich.

Der Antrag ist auf dem dafur vorzusehenden Formblatt mit den darin
angefihrten Unterlagen bei der Stadtverwaltung Teltow, Bauamt
einzureichen.

Auf das Beratungsangebot der Stadtverwaltung, Bauamt und des
Sanierungstragers hinsichtlich der baulich-technischen und gestalterischen
Anforderungen sowie bei der Antragstellung wird ausdrtcklich hingewiesen.

Grundlage der Bewilligung von Fordermitteln ist die verbindliche
Abstimmung eines grundstticks- und gebaudebezogenen
Gestaltungskonzeptes.

Auf Grundlage des abgestimmten Gestaltungskonzeptes sind drei
alternative Kostenvoranschlage qualifizierter Fachfirmen einzureichen.

Ist fUr die MalBnahme eine behérdliche Genehmigung, insbesondere eine
Baugenehmigung und/oder die Zustimmung der unteren Denkmalbehorde
erforderlich, so ist diese Voraussetzung fur die Forderung.
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Bewilligung

Uber den Forderungsantrag entscheidet das Bauamt der Stadt Teltow in
Absprache mit dem Sanierungsbeauftragten und der unteren
Denkmalschutzbehérde nach pflichtgeméalRem Ermessen unter Anwendung
dieser Richtlinien im Rahmen der verfigbaren zweckgebundenen Mittel des
Stadtbildprogramms.

Auszahlung, Abrechnung

Nach Uberpriifung der eingereichten Unterlagen durch die Stadt Teltow
erfolgt eine Zuschussgewdhrung im Rahmen einer zwischen dem
Antragsteller, den sonst Beteiligten und der Stadt Teltow abzuschlieRenden
Vereinbarung.

Der Zuwendungsempfanger hat sich dabei unter anderem zur Einhaltung
der sich aus den Richtlinien ergebenden Bindungen zu verpflichten. In
dieser Vereinbarung wird die H6he des maximal bewilligten Zuschusses
und der Zeitpunkt des Abschlusses der Maflinahme festgelegt.

Der Antragsteller hat innerhalb von zwei Monaten nach Abschluss der
Malinahme, spatestens jedoch bis 1.12. des jeweiligen Bewilligungsjahres,
der Bewilligungsstelle einen Nachweis Uber die entstandenen Mehrkosten
aufgrund von Gestaltungsauflagen vorzulegen, sowie die Rechnungen,
sonstigen Ausgabenbelege und die Abrechnung evtl. in Anspruch
genommener sonstiger Férderprogramme beizufiigen. Nach Uberpriifung
der Nachweise und deren Anerkennung wird der sich daraus ergebende
Zuschuss ausgezahlt.

Der Zuschuss wird nur ausgezahlt, wenn die MalRnahmen nach den
eingereichten  Unterlagen entsprechend den Abstimmungen der
entsprechenden Gremien der Stadt Teltow durchgefiihrt worden sind und
evtl. Ab&nderungen in der Durchfiihrung vorher schriftich mit der Stadt
Teltow abgestimmt worden sind.

Der Zuschuss wird an den Antragsteller ausgezabhit.

Widerrufsmaoglichkeiten

Im Falle eines VerstoRes gegen diese Richtlinien und die abgeschlossene
Vereinbarung oder falscher Angaben, kann die Bewilligung auch nach
Auszahlung des Zuschusses rickwirkend widerrufen werden.

Zu unrecht ausgezahlte Betrage werden mit dem Widerruf der Bewilligung
zur Ruckzahlung fallig und sind vom Zeitpunkt der Auszahlung an mit 3%
Uber dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank zu verzinsen.

Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten nach Genehmigung durch das Ministerium fir
Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 17. August 2000 am Tage der
Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Teltow in Kratft.
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Anlage:
- Karte des Fordergebietes Sanierungsgebiet "Altstadt Teltow"

hier nicht abgebildet
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